Arsmote i Sameiet Skarsetlia Huseierlag

Det innkalles med dette til arsmate i Skarsetlia Huseierlag mandag 4. oktober kl. 19 i
Nordre Al kirke.

Medlemmer som ikke kan mote, kan la seg representere ved fullmektig med skriftlig

fullmakt. Fullmaktskjema er vedlagt innkallingen.

SAKLISTE:

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokoliforer

3. Godkjenning av innkalling, fullmakter og sakliste

4. Valg av to personer som sammen med leder skal underskrive protokollen
5. Arsmelding

Styret har hatt folgende medlemmer:

Bengt Magnussen, leder (gate sor)

Kari Utgaard, sekretaer/nestleder (tun 3)
Lars Aasheim Svaland, kasserer (tun 2)
Arne Halsteinslid (tun 4)

Kjell Arne Smelien (tun 1)

@ystein Andersen (gate nord)

Arsmatet i 2020 ble holdt pa slutten av aret (15. desember) pa grunn av
koronapandemien. Styret har hatt 2 mater i perioden, og ellers hatt kontakt per e-post.

Pandemien har preget arbeidet ogsa i 2021. Arsmetet kunne ikke holdes innen 1. mai.
Flere tun/gatetun har imidlertid gjennomfert sine &rsmeater og valgt nye lokalstyrer. Dette
har fort til at flere av personene som ble valgt pa huseierlagets arsmate i fjor, og som

formelt er registrert som medlemmer av huseierlagets styre, ikke lenger har verv i sine tun/

gatetun. Dette gjelder blant annet leder og kasserer. Dette har gjort styrearbeidet noe
krevende.

Saker som er droftet i perioden:

Skifte av regnskapskontor

Huseierlaget har sagt opp avtalen med Azets og inngatt nye avtale om regnskapstjenester

fra USBL. Etter styrets mening ser den nye avtalen ut til a gi oss mye bedre tjenester til
samme pris.



Gkonomi

Broytekostnadene i vinter er betydelig lavere enn foregaende ar. @konomien er preget av
at sameiet har gatt med underskudd i to ar, og likviditeten er svak. Beregninger tyder pa at
sameiet har nok penger til & betale arets kostnader, men det vil vaere behov for & kreve inn
arsavgiften or 2022 tidlig pa aret.

Bistand med a innga framtidig breyteavtale

Styret har i vinter undersgkt muligheten for a fa profesjonell bistand fra USBL til & innga
framtidige brgyteavtaler. Erfaringene viser at dagens ordning har store svakheter, og at det
er behov for a Igse denne oppgaven pa en mer langsiktig og profesjonell mate.

USBL har gitt oss et tilbud pa prosjektledelse som blant annet omfatter utarbeidelse av
tilbudsdokumenter, innhenting av anbud fra flere leverandgrer og utarbeidelse av kontrakt.
Det er ogsa gjennomfert befaring. Saken legges fram for arsmetet.

Bruk av fellesarealer

Huseierlaget har mottatt flere henvendelser og innspill som gjelder bruk av sameiets
fellesarealer. Henvendelsene viser at det er behov for a avklare og presisere hva slags
funksjon fellesarealene har, og hvordan de skal brukes.

Pa bakgrunn av dette vil styret foresla at sameiet fremmer en sak for jordskifteretten, slik
at vi far fastsatt en bruksordning for fellesarealene.

Skjotsel av fellesarealer har ogsa veert tema. Styret vil folge opp dette ved a fremme et
forslag om & utarbeide en omradeplan og delegere ansvar til tun/gatetun.

6. Regnskap

Regnskapet fra Azets er vedlagt som pdf. Regnskapet er gjiennomgéatt av revisor Steinar
Semmingsen.

Revisors erkleering er mottatt per e-post:

Bekreftelse pa giennomsyn av regnskap for Skarsetlia Huseierlag 2020

Jeg bekrefter at jeg etter beste evne har gatt giennom regnskapet for Skarsetlia
Huseierlag, inkl. alle bilag og kan godkjenne regnskapet. Det er koherens mellom bilagene
0g utgiftene i resultatet, utenom forsikring, der det etter min vurdering ikke er samsvar

mellom bilaget og utgiftsposten.

mvh
Steinar Semmingsen

Revisor gnsker at godtgjorelsen til styrets medlemmer spesifiseres. Det blir gjort i
budsjettet for 2022.

7. Innkomne saker

A. Endring av vedtektenes § 4 for a tilrettelegge for elbillading i sameiets
parkeringsanlegg



Styret i Skarsetlia Huseierlag vedtok 10. september 2019 at det skal vaere opp til det
enkelte tunstyre a avklare behov og enske om tilrettelegging for elbillading, og at
kostnader skal dekkes av det enkelte tun. Videre ble det vedtatt at installering skal
godkjennes av styret for sameiet, som ogsa skal utarbeide regler for drift og forvaltning av
anlegget. Dette foreslas na konkretisert med et nytt punkt i vedtektens § 4.

§ 4. MEDEIERNES RETTIGHETER OG PLIKTER

Alle huseiere i Huseierlagets omrader har rett og plikt til & vaere medeier i gnr. 42 bnr. 115.
Hver medeier har adgang til & bruke fellesarealer med de begrensninger som felger av
ordensreglene, jf. § 10, sameieloven og reguleringsplanen.

Forslag til nytt punkt:

Oppgradering av infrastruktur for & etablere anlegg med ladepunkter for elbiler i den
enkelte carport er et tiltak som ligger innenfor det enkelte tun/gatetuns ansvarsomrade.
Anlegget ma veere i trdd med gjeldende forskrifter og arbeidet ma utferes av autorisert
installator. Myndighet til giennomfaring, oppfolging og drift, herunder fakturering og
betaling for strom og andre driftskostnader, delegeres til det enkelte tunstyre.

Utgifter til snabrayting av fellesarealer, ngdvendige reparasjoner og forsikring av
fellesanlegg (carporter, boder, sgppelanlegg) fordeles likt mellom medeierne. Alle inn- og
utbetalinger skjer via Huseierlagets styre (...)

Forslag til vedtak:

Skarsetlia huseierlag godkjenner at det enkelte boligomrade kan vedta & installere
ladeanlegg for elbiler i sameeiets parkeringsanlegg. Overnevnte punkt innarbeides i
§ 4 i vedtektene for sameiet Skarsetlia huseierlag.

B. Bistand fra USBL ved inngaelse av brgyteavtale

Styret foreslar at Skarsetlia Huseierlag inngar avtale med boligbyggerlaget USBL om
bistand ved inngaelse av ny brgyteavtale.

Bakgrunn:

Erfaringene viser at dagens ordning har store svakheter, og at det er behov for a lgse
denne oppgaven pa en mer langsiktig og profesjonell mate. Braoyteavtalen for Skarsetlia
er s& kostbar og omfattende at det ikke er forsvarlig eller hensiktsmessig a overlate
ansvaret til et styre hvis sammensetning varierer fra ar til ar, og der medlemmene ikke har
noen kompetanse pa omradet. Blant annet ser vi at kontrakter som inngds ma ha et annet
presisjonsniva enn det som tidligere har veert tilfelle.

Det er grunn til & tro at en mer profesjonell prosess ved inngéelse av brgyteavtalen vil
bidra til at den blir fulgt opp pa en god mate undervegs, bade fra leverander og
oppdragsgiver.



Et annet argument er at bistand fra en profesjonell akter som USBL, kan bidra til at
terskelen for & pata seg verv i huseierlaget kan bli lavere.

Avtalen med USBL

Bistanden vil besta i at USBL tar pa seg prosjektledelse for innhenting av anbud. Arbeidet
vil blant annet omfatte utforming av anbudsdokumenter, innhenting av tilbud, forhandle
med tilbydere og utarbeide kontrakt. Alt vil skje i tett kontakt med styret for Skarsetlia
huseierlag.

Styret ser for seg at en ny brayteavtale inngas for en periode pa minst tre ar. For
avtaleperioden utleper skal det gjeres en evaluering for & vurdere om avtalen med
gjeldende leverander kan videreferes, eller om det er ngdvendig & gjennomfaere en ny
anbudsrunde — med eller uten bistand fra USBL.

Kostnader knyttet til bistand i 2022 innarbeides i budsjettet og legges fram for arsmetet |
huseierlaget.

Styret regner med at prosessen som gjennomfares i 2022, og dokumentene som blir
utarbeidet i den forbindelse, vil ha langsiktig nytte, for eksempel hvis huseierlaget i
framtida velger & innga breyteavtaler uten bistand fra eksterne.

Kostnader:

USBL har gitt et tilbud pa prosjektledelse pa totalt 126.563 kr inkludert moms. Dette vil
vaere en engangskostnad. Bistand som ikke er omfattet av avtalen, faktureres etter
medgatt tid (1.250 kr per time).

Belopet som foreslas avsatt til formalet utgjer i underkant av 1.000 kr per andelshaver, og
kreves kun inn i 2022. | et tredrsperspektiv utgjer dette rundt 330 kr per &r per husstand.

Styret mener dette er en rimelig kostnad per husstand for a sikre at vinterbrgytingen og
vedlikeholdet av vegene i boligomomradene blir ivaretatt p& en profesjonell mate, og at
arbeidet blir gjort til en riktig pris.

Forslag til vedtak:

Skarsetlia Huseierlag inngar avtale med boligbyggerlaget USBL om bistand ved
inngdelse av ny broyteavtale i 2022. Det settes av 140.000 kr til formalet i budsjettet
for 2021-22,

C. Bruk av fellesarealer

Huseierlaget har mottatt flere henvendelser som gjelder bruk av sameiets felles arealer i
ulike boligomrader. Noen reagerer pa at det settes opp hindringer og skilt for & begrense
ferdsel, og at felles areal blir privatisert eller brukt til andre formal enn reguleringsplanen
sier. Flere har opplevd & bli vist bort eller jaget fra fellesarealer. Dette gjelder bade



utenforstdende og personer som selv er medlemmer i sameiet. Andre opplever pa sin side
at ferdsel pa fellesarealer er en ulempe som reduserer bokvaliteten.

Bruk av felles arealer er et tilbakevendende tema. Det er vanskelig for tillitsvalgte & ha
rollen som politi og dommer. Henvendelsene viser at det er behov for & avklare og
presisere hva slags funksjon fellesarealene har, og hvordan de skal brukes.

En slik avklaring forutsetter korrekt tolkning av vedtekter, ordensregler, sameieloven og
reguleringsplanen. Det vil derfor veere nedvendig & innhente juridisk bistand. Pa bakgrunn
av dette foreslar styret at sameiet fremmer saken for jordskifteretten.

Gebyret for & fremme en sak for jordskifteretten er 6000 kr. | tillegg kommer gebyr for
partsinnlegg.

Blant problemstillingene som onskes avklart er:

* Hvem har adgang til & benytte sameiets fellesareal

* Hvordan fellesarealene kan brukes

* Hva som eventuelt ikke er tillatt

* Den enkelte medeiers rettigheter og plikter

* Muligheten for & begrense/kontrollere ferdsel og bruk
* Hvordan bruksordningen skal handheves

* Eventuell oppdatering av ordensregler

Forslag til vedtak:

Sameiet Skarsetlia Huseierlag fremmer sak for jordskifteretten for & fa fastsatt en
bruksordning for sameiets fellesareal. Kostnadene knyttet til jordskiftesaken dekkes
av sameiet.

D. Skjotsel av fellesarealer

Styret i Skarsetlia Huseierlag ser behovet for en plan for huseierlaget sitt fellesomrade:
gnr 42 bnr 115. Omréadet bestar av totalt 7 teiger med sveert ulikt areal (se vedlagt kart).

Formalet med omradeplanen er:

A) Fa ryddigere og mer velpleide fellesomrader, og spesielt de naerliggende omradene
som grenser inntil og ligger mellom de enkelte tun/gatetun.

B) Identifisere steder pé fellesomradet hvor kvistavfall fra skogrydding pa fellesomradene
kan deponeres.

For punkt A) ser styret for seg at mye kan oppnas ved & tilrettelegge for at de beboerne
som gnsker det trygt kan fa bidra til dette. Styrene i de enkelte tun/gatetun oppfordres til
a:

1) Kartlegge beboernes ansker og meninger om pleie av de omrader hvor tunet/gatetunet
har felles interesser med andre tun/gatetun, samt hvilke beboere som har mulighet og
gnske om & bidra. Man ma her ha i tankene at problemet med hurtigvoksende kratt blir
mindre om man lar noen fa store treer sta igjen, at noen treer kan veere plantet (f.eks.

rogn), og at bjerk er "hjemmehgrende" og derfor ber tas vare pa.



2) Sette opp, distribuere og fa bekreftet en samlet, omforent oversikt over beboernes
agnsker

3) Legge frem tunet/gatetunet sine gnsker for lederne i andre, berorte tun/gatetun, og
jobbe sammen med disse for & lage en felles skjotselsplan for omradet

4) Distribuere og dermed gjore kjent skjotselsplanen for alle beboere i de berorte tun/
gatetun. Dette punktet er selvsagt svaert viktig og en forutsetning for at beboerne skal ha
lyst til & bidra. Skjotselsplanene legges ogsa ut pa huseierlagets nettside.

\

N \

\

Det ideelle ville veere om det ble etablert to arbeidsgrupper som kunne avlaste tunlederne
i dette arbeidet: En gruppe for de tun 1, tun 2 og gate nord, og den andre for tun 2, tun 3
og gate s@r. De som kan tenke seg a bidra oppfordres til & melde seg.



Tilsvarende gjelder punkt c). Et eksempel pa et mulig slikt sted er teig 7 (trekanten mellom
gate sor og tun 3), siden den inneholder et stort sgkk i terrenget.

Vedlagte kart viser de ulike teigene i sameiet. Merk: Nummereringen er gjort av styret.
Teig 1 er storst og teig 7 er minst. En mer detaljert oversikt vil bli lagt ut pa& huseierlaget
sin nettside.

Vi vil ogsa invitere til en diskusjon rundt temaet vedhogst, siden deler av fellesomradene
utvilsomt har verdifullt virke. Skal kontrollert vedhogst veere mulig pa f.eks. teig 6 (langs
bekken vest for gate sor)?

Styret vil poengtere at det som er foreslatt her er prosesser som er frivillige, og at formalet
med forslaget er 4 tilrettelegge for skjotsel av fellesomradene. Styret foreslar ogsa at det
settes av penger i budsijettet til skjotsel av fellesarealer, slik at det enkelte tun/gatetun kan
soke huseierlaget om midler til konkrete tiltak (for eksempel felling av storre treer eller
bortkjoring av kvist).

Forslag til vedtak:

Arsmotet gir hvert enkelt tun/gatetuns styre mandat til & utarbeide en omradeplan
som beskrevet. Planen skal godkjennes av styret i Skarsetlia Huseierlag. Det settes
av 50.000 kr til skjotselstiltak i budsjettet.

8. Istandsetting av sykkelbane

Forslagsstiller onsker a fa satt i stand sykkelbanen pa fellesarealet ved Gate sor i
Kvernhusvegen. Styret foreslar at det settes ned en arbeidsgruppe som vurderer behov
for tiltak og eventuelle kostnader. Arbeidsgruppen har ogsé ansvar for & organisere
gjennomfaring/dugnad. Prosjektet kan finansieres med midler fra budsjettposten
«Skjotselstiltak pa fellesomrader». Prosjektbeskrivelse og finansiering skal godkjennes i
sameiets styre.

Forslag til vedtak:

Styret utnevner en arbeidsgruppe som tar ansvar for a planlegge og gjennomfore
istandsetting av sykkelbanen ved Kvernhusvegen. Eventuelle kostnader kan dekkes
med midler fra budsjettposten «Skjotseltiltak pa fellesomrader».

9. Budsjett 2022

Skarsetlia huseierlag hadde et negativ arsresultat pa -243.656 kr i 2020. Aret for var
resultatet - 115.825 kr. Saldo pa konto var per 20. august 219.874 kr. Stipulerte, ikke
palopte kostnader er 206.255 kr. Likviditeten til huseierlaget er med andre ord svak.

Arsavgiften ble gkt med 1.000 kr i 2021. Etter to &r med negativt arsresultat og sterre
kostnader til vintervedlikehold mener styret at det er nedvendig a oke arsavgiften ogsa i
2022. | tillegg til & dekke opp for tidligere underskudd, er det foreslatt nye tiltak som gir
okte kostnader.

Styret mener ogsa det er helt nadvendig & opparbeide en buffer for & gjere huseierlaget
mindre sarbart for svingninger i broytekostnader.



Oversikten viser regnskap for 2020, stipulert regnskap for 2021 og foreslatt budsjett 2022:

Inntekter:
Arskontingent
Gjensidige utbytte
Andre inntekter
Sum inntekter:
Utgifter:

Brayting

Honorar regnskap

Ny regnskapsavtale
Godtgjoerelse styret™*
Gjensidige forsikring
Generalforsamling
Porto/kontor

Andre kostnader***

Renteutgifter, tap etc.

jfr. regnskap

Bistand fra USBL
ifom. broyteprosjekt

Skjotsel av uteareal
Jordskiftesak
Sum utgifter

Resultat

Forklaring til tabell:

Regnskap
2020

278.000
7965
2916

288.881

358.375

52.082

29.000
55.853

291
9056
5060

523.537
- 243.656

Budsjett 2021

423.000*
8.000

431.000

250.000

52.000

29.000
61.000
2000
100
8000

402.100
29.900

Regnskap
2021 (stipulert)

420.000
8000

428.000

90.900
+100.000?

52.491

8.500

29.000

63.000
1000

?

?

?

4755

Belop i gra farge er stipulerte utgifter som enna ikke er betalt

* Arsavgift 2021 = 3.000 kr
* Rrsavgift 2022 = 4.500 kr

** Godtgjorelse til styret:

Budsjett 2022

634.500 **
8.000

642.500

250.000

50.000
26.000
63.000
2000
100
9.000

140.000

50.000
10.000
603.100
39.500



Leder: 6000 kr

Nestleder/sekreteer: 6000 kr

Kasserer: 6000 kr (foreslar satt ned til 3000 kr ved overgang til ny regnskapsavtale)
@vrige styremedlemmer: 3000 kr

Ansvarlig for huseierlagets nettside: 2000 kr

****Andre kostnader, bla:
Huseiernes L-forbund: 2050 kr
Leie postboks: 1275 kr
Hosting nettside: 2407 kr

Forslag til vedtak:
Budsjett for 2022 vedtas som foreslatt. Arsavgiften for 2022 settes til 4.500 kr.

10. Valg

| henhold til ordensreglene skal leder og nestleder i hvert tun/gatetun representere sitt
boligomrade i styret for sameiet. Leder skal velges av arsmatet. Arsmotet skal ogsa velge
revisorer.

Representanter fra tun/gatetun per i dag:

Tun 1:

Petter Marum

Terje Gustu (vara)

Tun 2:

Kenny Pots

Lene Leksas (vara)
Tun 3:

Kari Utgaard

Trond Schreiner (vara)
Tun 4:

Arne Halsteinslid
Ingrid Narvestad (vara)
Gate nord:

@ystein Andersen
Vegard Sagbakken (vara)
Gate sor:

Tiril Udnes Weng

Geir Fostervoll (vara)

Som leder foreslas Kari Utgaard

Som revisorer foreslas Gerd Moheim og Torstein Brugygard



Skarsetlia Huseierlag

Arsregnskap 2020

BALANSE PR. 31.12.2020

Note 2020 2019
Avfallsbrgnn 265 508 281 280
Honda - Sldmaskin 6 608 11 272
SUM ANLEGGSMIDLER 4 272 116 292 552
Bank 21 043 93 150
Kundefordringer 3 2 000 80 000
Forskuddsbetalte kostnader 1 57 942 50 586
SUM EIENDELER 353 101 516 288
Leverandgrgjeld 2 72 375 -
Kortsiktig gjeld -
Egenkapital pr. 31.12 280 726 516 288
Lan
SUM GJELD/ EK 353 101 516 288

RESULTATREGNSKAP

2020 2019
INNTEKTER
Fellesutgifter 278 000 280 000
Finansinntekter/purregebyr/andre
inntekter 2916 -
Gjensidige 7 965 8 094
Sum Inntekter 288 881 288 094
KOSTNADER
Avskrivninger 20437 20 437
Strom 2048
Brayting og strging 358 375 224 213
Godtgjerelse styret 29 000 29 000
Honorar regnskap 52 082 35618
Leie datasystemer 2 383 6 399
Forsikring 55 853 63 155
Vedlikhold/beplantning 8 750
Generalforsamling 5 560
Porto/kontorrekv 291 0
Andre kostnader 9 056 7 374
Tap pa fordringer 2 000
Renteutgifter leverandgrer 3 060 1 365
Sum kostnader 532 537 403 919
ARSRESULTAT -243 656 -115 825

Lillehammer __/ __ 2021

Visma Addo identifikasjonsnummer: 5ca78b1a-485a-44b4-ac0c-9f3af1a656¢cc



Noter 2020

Note 1 - Forskuddsbetalte kostnader

Pr 31.12.20 er det forskuddsbetalte forsikringskostnader pa kr. 57 942, - til
Gjensidige knyttet til boligsammenslutningene. Forsikringen Igper fra 01.12.20 til
01.12.21.

Note 2 - Leverandegrgjeld

Pr. 31.12.20 er saldo leverandargjeld kr. 72.375
Dette gjelder faktura fra Gjerdalen vedr. sngrydding desember.

Note 3 - Kundefordringer

Pr. 31.12.20 er saldo kundefordringer kr 2.000,-

Dette gjelder ikke betalte kontigenter for 2020

Alle utbetale fakturaer er purret i 2020.

Det er fart kr. 2.000,- til tap pa fordringer. Gjelder beboer som flyttet i 2019

Note 4 - Driftsmidler

Avfallsbrgnn, innkjap kr 408 825,- i Okt/Nov 2012
Avskrives over 25 ar

Restverdi 31.12.20 er kr 265.507 ,-
Honda slamaskin/gressklipper, innkjapt juni 2017
Avskrives over 5 ar. Restverdi 31.12.20 er kr 6.608,-

Visma Addo identifikasjonsnummer: 5ca78b1a-485a-44b4-ac0c-9f3af1a656¢cc



Fullmakt

Navn:
Adresse:
Gate / Tun:

Gir herved fullmakt til & representere meg / oss pa arsmgate i Skarsetlia Huseierlag 2021.

Navn pa fullmektig:
Adresse:
Dato:

Underskrift av fullmaktsgiver:



